UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Villa Parukarka, a.s.

Datum sestaveni: 15.5.2024

Statutarni organ:
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Villa Parukarka, a.s.

IC: 26 74 44 14
Praha 9, Litoméricka 834/19d

ROZVAHA

k 31.12.2023
v celych tisicich CZK

Radek Bézné obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 28 154 0 28 154 19 837
B. Dlouhodoby majetek 20 063 0 20 063 19 543
Il. Dlouhodoby hmotny majetek 20 063 0 20 063 19 543
1 Pozemky a stavby 18 000 0 18 000 18 000
1 Pozemky 18 000 18 000 18 000
Zgziy;gg;; iio(;ﬁ ;z:n :}2;1:kodoby hmotny majetek a nedokon&eny 2063 0 2063 1543
1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 80 80 80
2 Nedokon¢eny dlouhodoby hmotny majetek 1983 1983 1463
C. Obézna aktiva 8 090 0 8 090 294
II. Pohledavky 412 0 412 8
2 Kratkodobé pohledavky 412 0 412 8
4 Pohledavky - ostatni 412 0 412 8
3 Stat - dariové pohledavky 85 85 8
4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 327 327 0
IV. Penézni prostiedky 7 678 0 7 678 286
1 Penézni prostiedky v pokladné 31 31 31
2 Penézni prostfedky na G&tech 7 647 7 647 255
D. Casové rozligenf aktiv 1 0 1 0
1 Néklady pfistich obdobi 1 1 0




Radek Bézné obdobi Minulé obdobi
PASIVA CELKEM 28 154 19 837
. Vlastni kapital 1903 -2 582
|. Zakladni kapital 14 700 12 000
1 Zakladni kapital 12 000 12 000
3 Zmény zakladniho kapitalu 2700 0
Il. AZio a kapitalové fondy 4 000 0
2 Kapitélové fondy 4 000 0
1 Ostatni kapitalové fondy 4 000 0
IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -14 582 -14 350
1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -14 582 -14 350
V. Vysledek hospodaFeni b&zného tdetniho obdobi (+/-) -2 215 -232
B.+C. Cizi zdroje 26 240 22 419
. Rezervy 1950 0
4 Ostatni rezervy 1950 0
. Zavazky 24 290 22 419
|. Dlouhodobé zavazky 172 172
7 Zéavazky - podstatny viiv 172 172
Il. Kratkodobé zavazky 24 118 22 247
4 Zéavazky z obchodnich vztaht 0 44
7 Zéavazky - podstatny viiv 24 118 22 203
. Casové rozliseni pasiv 1 0
1 Vydaje pfistich obdobi 11 0




Villa Parukarka, a.s.

IC: 26 74 44 14
Praha 9, Litoméricka 834/19d

VYKAZ ZISKU

A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
v celych tisicich CZK

Radek Bézné obdobi Minulé obdobi

A.  Vykonova spotieba 60 28
3 Sluzby 60 28

F.  Ostatni provozni naklady 5 4
3 Dané a poplatky z provozni ¢innosti 5 4

*  Provozni vysledek hospodafeni (+/-) -65 -32
I.  Upravy hodnot a rezervy ve finangni oblasti 1950 0
J.  Nakladové uroky a podobné naklady 195 195
2 Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 195 195
K.  Ostatni finan&ni naklady 5 5
*  Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -2 150 -200
**  Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) -2 215 -232
**  Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -2 215 -232
* Cisty obrat za G&etni obdobi = L.+ Il.+ lll.+ IV.+ V.+ VI.+ VII. 0 0




PRILOHA
V UCETNIi ZAVERCE

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Villa Parukarka, a.s.



Priloha v ucetni zavérce spolecnosti Villa Parukarka, a.s.za ucetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
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2.1
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Popis uc€etni jednotky

Firma: Villa Parukarka, a.s.
IC: 26 74 44 14

. . Zakladatelska listina ze dne 10.9.2002, zapis do obchodniho rejstfiku dne 11.
Zalozeni / Vznik:

prosince 2002
Sidlo: Praha 9, Litoméficka 834/19d
Pravni forma: Akciova spole¢nost
Spisova znacka: Oddil B, vlozka 8033 obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec
Pfedmét podnikani: Realizace developerského projektu

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu ucetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
Bézné obdobi Minulé obdobi

PROXY-FINANCE a.s. 59,2 50,0
DEVELORP invest, a.s. 40,8 50,0

Zmeéna byla zapsana do obchodniho rejtfiku 10.1.2024

Uéetni metody a obecné tGéetni zasady

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Ugetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi ¢eskymi Géetnimi predpisy, tedy se
zékonem o Udetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadéjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi tdetnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023).

Spolecnost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou udaje v této ucetni zavérce vyjadreny v tisicich korunach ¢eskych (K¢).

Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrZitého trvani ugetni jednotky.

Piehled vyznamnych ucetnich pravidel a postupt

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz
ocenéni v jednotlivéem pfipadé je vysSi nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan
Vykazan v v nakladech Technickeé
rozvaze bézného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K& > 1 tis. K& > 40 tis. K&

*) tento majetek spole¢nost vykazala v nakladech bézného obdobi a dale jej sleduje ve své operativni evidenci.



2.1.2
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21.5

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyvoje s dobou pouzitelnosti delSi nez
jeden rok, tyto se aktivuji pouze v pfipadé vyuziti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a
ocenitelna prava vytvorena vlastni ¢innosti pro vlastni potfebu se neaktivuji. Ocenuje se vlastnimi naklady nebo reprodukéni
pofizovaci cenou, je-li nizsi.

Dlouhodoby nehmotny ¢i hmotny majetek je ocenén nasledujicim zpisobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky vyjadfujici
ztratu ze snizeni hodnoty.

- dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni Cinnosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepfimé naklady
bezprostfedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni €innosti (vyrobni rezie), popfipadé nepfimé naklady spravniho
charakteru, pokud vytvofeni majetku prfesahuje obdobi jednoho ucetniho obdobi.

- dlouhodoby majetek nabyty darovanim, bezuplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci, noveé zjistény v ucetnictvi
nebo viloZzeny je ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Konkrétni zplisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny je pfipadné
uveden v rozboru pfirtstkd dlouhodobého majetku.

Veskeré vypujéni naklady jsou zauctovany do vykazu zisku a ztraty v obdobi, v némz vznikaji.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za Ucetni obdobi ¢astku uvedenou v tabulce vyse
zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné snizenou o pfislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
Castkam

- nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
Castkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana cast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad
jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélené
vykazana Cast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Uvéry

Uvéry jsou zalétovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté.

V pfipadé postupného splaceni uvéru je v rozvaze oddélené vykazana €ast splatna do jednoho roku a €ast splatna nad jeden
rok.

Dané

Splatna dan

Vedeni spole€nosti zauc¢tovalo dafovy zavazek a danovy naklad na zakladé kalkulace dané zpracované danovym poradcem,
ktera vychazi z jeho porozuméni interpretace darfiovych zakont platnych v Ceské republice k datu sestaveni u&etni zavérky a
je ptesv&d&eno o spravnosti vy$e dané v souladu s platnymi darfiovymi predpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci
riznych interpretaci dafiovych zakonu a predpisl ze strany tfetich osob vEéetné organu statni spravy, zavazek z dané z pfijma
vykazany v Ucetni zavérce spole¢nosti se mdze zménit podle konecného stanoviska finan¢niho Uradu.
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Vynosy

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo pInéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za zbozZi a
sluzby poskytnuté v pribéhu bézné &innosti, po odecteni slev, dané z pfidané hodnoty a dal$ich dani souvisejicich s prodeji.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleCnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jezZ maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazku k datu UCetni zavérky a na vykazovanou vys$i vynost a nakladu za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl odliSovat.

Zmény zplisobu ocenovani, postuptli odpisovani a postupti uctovani oproti
predchazejicimu uc¢etnimu obdobi

Nedoslo k zadnym zmé&nam.

Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem,
ke kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucetni
jednotku

Dne 11.12.2023 rozhodla valnd hromada spolenosti o zvySeni zakladniho kapitalu. Zakladni kapitédl byl zvySen o
2.700.000,00 K& na 14.700.000,00 K¢ upisem 1 ks akcie zapsanym do obchodniho rejstfiku dne 10.1.2024 .

Aktiva

B.

B.lI

Dlouhodoby majetek
Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této €asti pfilohy.

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby majetek spole€nosti predstavuji pfedevSim pozemky pro vystavbu developerského projektu na Praze 3. K
pozemklm je zapsano zastavni pravo vici PROXY-FINANCE a.s. k zajisténi pohledavky z titulu poskytnuté zapujcky.

Pohledavky - ostatni 412 8

Kratkodobé pohledavky - ostatni

Netto hodnota Netto hodnota

PoloZka rozvahy k31.12.2023 k 31.12.2022

Stat - danové pohledavky 85
Kratkodobé poskytnuté zalohy 327
Celkem 412




Pasiva

A.

A.l

B./C.

C.l

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Druh akcii Pocet Nominalni Celkem Nesplaceno Datum .
hodnota splatnosti
Akcie na jméno 12 1000 12 000
Akcie na jméno 1 2700 2700
Celkem 13 3700 14 700 0 -
Cizi zdroje
Rezervy
Ostatni rezervy
Zustatek Stav k 31.12.2023 1950
Stav k 31.12.2022 0
. Stav k = - Stav k
Popis rezervy 31.12.2022 Tvorba Cerpani 31.12.2023
Rezerva na urok z prodleni 0 1950 1950
Celkem 0 1950 0 1950
Zavazky
Dlouhodobé zavazky
Zlstatek Stav k 31.12.2023 172
Stav k 31.12.2022 172
Polozka rozvah Stav k Stav k
y 31.12.2023 31.12.2022
Zavazky - podstatny vliv 172 172
Celkem 172 172
Dlouhodobé zavazky - propojené osoby
. . Stav k Stav k
Firma, druh zavazku 31122023 31.12.2022
Develop invest, a.s., zavazek z obchodniho styku 172 172
Celkem 172 172




C.I.

Rozbor dlouhodobych zavazkt dle data splatnosti

Skupina Stav k Stav k
P 31.12.2023 31.12.2022
Od 1 do 5 let do splatnosti 172 172
Celkem 172 172
Kratkodobé zavazky
Zustatek Stav k 31.12.2023 24 118
Stav k 31.12.2022 22 247
Polozka rozvah Stav k Stav k
y 31.12.2023 31.12.2022
Zavazky z obchodnich vztah( 0 44
Zavazky - podstatny vliv 24 118 22 203
Celkem 24118 22 247
Kratkodobé zavazky - propojené osoby
. . Stav k Stav k
Firma, druh zavazku 31122023 31.12.2022
DEVELORP invest, a.s., pljcka + aroky 2 847 637
PROXY-FINANCE a.s., ptjcka + uroky 21 271 21 566
Celkem 24118 22 203

Jedna se o pljcky od osob s podstatnym vlivem k realizaci projektu. Zavazek viaci PROXY-FINANCE a.s. je zajistén
zastavnim pravem k pozemku.

Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

ZUstatek za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 1950
Skupina Stav k Stav k

P 31.12.2023 31.12.2022
Rezerva na uroky z prodleni 1950
Celkem 1950




Villa Parukarka, a.s.

IC: 26 74 44 14
Praha 9, Litoméficka 834/19d

ROZBOR MAJETKU

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

v celych tisicich CZK

Vyvoj v pofizovacich cenach Vyvoj opravek a opravnych polozek Netto
Polozka Stav k o . . Stav k . . . Stav k Stav k Stav k
31.12.2022 Prirstiy Prevody Ubytky 31.12.2023 31.12.2022 Prirstky Prevody Ubytky 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022
B.l. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.I.1.1. 18 000 18 000 0 18 000 18 000
B.11.5.1. 80 80 0 80 80
B.11.5.2. 1463 520 1983 0 1983 1463
B.Il. 19 543 520 0 20 063 0 0 0 20 063 19 543
B.1II. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 19 543 520 0 20 063 0 0 0 20 063 19 543
Polozka: B.l. - Dlouhodoby nehmotny majetek B.ll. - Dlouhodoby hmotny majetek B.lll. - Dlouhodoby finanéni majetek
B.L.1. - Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje B.Il.1.1. - Pozemky B.IIL1. - Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
B.l.2.1. - Software B.Il.1.2. - Stavby B.IIl.2. - Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba
B.1.2.2. - Ostatni ocenitelna prava B.II.2. - Hmotné movité véci a jejich soubory B.IIL.3. - Podily - podstatny vliv
B.1.3. - Goodwill B.IL.3. - Ocenovaci rozdil k nabytému majetku B.lIL.4. - Zapujéky a uvéry - podstatny vliv
B.1.4. - Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek B.11.4.1. - Péstitelské celky trvalych porosti B.IIL5. - Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
B.1.5.1. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny B.I1.4.2. - Dospéla zvirata a jejich skupiny B.IIL.6. - Zaphjcky a Uveéry - ostatni
B.1.5.2. - Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek B.I1.4.3. - Jiny dlouhodoby hmotny B.IIL.7.1. - Jiny dlouhodoby finanéni maj
B.I1.5.1. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek B.IIL.7.2. - Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni

B.11.5.2. - Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek




